Bureau du 06 juillet 2017

L'an deux mille dix-sept, le six juillet & neuf heures, le bureau du syndicat, régulierement convoqué,
s'est réuni dans les locaux du SIAC & Thonon-les-Bains, sous la Présidence de Jean-Yves MORACCHINI,
Président,

Délégues présents :

CHESSEL Pascal, 4*™ Vice-président
MANILLIER Claude, 5™ Vice-président
GARIN Jacqueline, Présidente CCHC -

Absents/excusés :
MUTILLOD Christophe, 1° Vice-président

PFLIEGER Géraldine, 28" Vice-présidente
DENAIS Jean, 3¥™ Vice-président
LE! Josiane, Présidente CCPEVA

Secrétaire de séance ; Pascal CHESSEL

Nombre de délégués membres du Bureau : 9 délégués
Date de convocation ! 28 juin 2017

Délibération affichée le ;

Point n"1 — Avis sur le projet d’élaboration du PLU de la commune de Champanges

Monsieur MORACCHINI, Président du SIAC, rapporteur, précise

Préambule :

Le Syndicat Intercommunal d’Aménagement du Chablais, créé le 25 avril 2003, a pour compétence la
conception, le pilotage et la coordination des actions tendant 3 FPaménagement et au
développement du Chablais. Le périmétre du Schéma de Cohérence Territoriale {SCOT) a été arrété
par le Préfet le 18 septembre 2003. Le SCoT du Chablals a été approuvé le 23 février 2012.

Ce document a pour objectif de permettre aux communes du Chablais de mettre en cohérence, dans
le respect du principe de subsidiarité, leurs politiques dans les domaines de Furbanisme, de habitat,
des équipements, des déplacements et de I'environnement.

Objet :

Le consell communal a arrété le projet de PLU de Champanges le 25 mars 2017.
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paysagere sera de fait fortement dégradée. De plus, I'intégration de Ia parcelle 423 n'entre
pas dans le cas d’une structuration de F'urbanisation.

* Parcelles 29, 31 et 948 ; ces deux parties de parcelles 29 et 31 sont intégrées en U, Si leur
intégration permet une homogénéisation de I'enveloppe urbaine, leur extraction {en partie
pour la 948), en compatibilité avec la méthode du SCoT, permettrait une limitation du
développement en dents creuses par ailleurs trés important.

" Parcelle 1212 : méme cas que les parcelles précédentes, Fenveloppe nest pas tracée au plus
proche des parcelies urbanisées.

x  Parcelle 163 : cette parcelle n'a pas de vis-3-vis bati de Vautre c6té de Ia rue des Granges,
elle apparait donc en extension.

" Parcelles 161, 1028, 159 : ces parcelles sont plus discutables étant donnée la construction
récente au Nord. Leur intégration augmente néanmoins de maniére non négligeable le
potentie! de développement.

B Parcelles 498, 513, 515, 516, 517 : ces parcelles apparaissent en extension. Elles ne sont par
--ailleurs visiblement pas comptabilisées dans le potentiel en dents creuses de 6:88ha

= Cas d'un secteur : un secteur, intégré en zone U apparait quant a lui de surface importante,
au niveau des parcelles 416, 417 et 418, Ce secteur, certes entouré par les zones béties,
couvre néanmoins une surface de prés de 4500m2 intégration au Sud des parties de
parcelles 416 et 417 va au-dela de Venveloppe urbaine définie au plus prés des parcelles
baties du SCoT. 5i un tel ténement a vocation 3 8tre intdgré en zone U, son inscription en
simple zone Ub ne semble pas concourir 3 I'enjeu essentiel de développement de la mixité
de P'habitat. De fait, méme si ldgérement inférieur 3 S000mM? et assez étroit, ce secteur
pourrait faire Fobjet d’une OAP afin d'y engendrer un habitat intermédiaire et éviter une
densité trop faible.

= Potentiel constructible ; la révision du PLU définit une seule zone d'urbanisation future 1AUb, au
Nord de la commune sur un secteur ayant fait objet d’un permis d’aménager.

Néanmoins, de nombreux autres secteurs permettent un important développement urbain, avec
notamment un secteur Ub couvert par une OAP, et également plusieurs OAP dans les parties
actuellement urbanisées, dans une vocation de renouvellement urbain et de densification du centre.
Les dents creuses représentent, d’aprés le rapport de présentation, 6.88 ha.

Cependant, [a carte présentée p29 du RPl, sur laquelle a été définie une enveloppe urbaine de
77.47ha, et calculée la surface en dents creuses, ne présente pas les mémes contours gue e plan de
zonage reglementaire. Des parcelles non comptabilisées (ex 498, 516, 517...} sont inscrites en U et ne
font logiguement pas partie des 6.88ha, induisant un souci de cohérence dans le document.

La quasi-totalité du potentiel de développement se situe dans Fenveloppe urbaine.

> Besoin en logements et surfaces

Le SCaT fixe une fourchette quant au nombre de logements a produire dans la commune d’ici 2020 et
2030 respectivement a 90 et 170 logements. Le présent projet de PLU estime le potentiel total en
logements :

- environ 109 logements dans les 10 secteurs d’OAP, dont une partie en renouvellement trbain,

- environ 155 logements hors OAP, en comblement des dents creuses et légéres extensions.
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individuelles. Davantage d’OAP, mé&me & minima sur des ténements importants, auraient pu peut-dtre
étre mises en place.

Enfin, le rapport de présentation indique qu'il ne parait pas nécessaire d’'établir d'échéancier
d’ouverture a Furbanisation. Etant donné Fimportant potentiel porté par le projet, il parait au
contraire nécessaire de calibrer le PLU sur une période plus longue, et d'y insérer de fait un échéancier

d’ouverture a Furbanisation, afin d’éviter un développement trop rapide, ayant des impacts sur
Fensemble des équipements et dépassant fes orientations du SCoT.

Considérant ce qui concerne le développement économigue et commercial

Le projet de PLU intégre la zone d’activités actuelle en zone Ux, en permettant la densification
interne du secteur. Aucune extension n'est prévue.
~Parailleurs; fe réglement du PLU permet Tinstallation ef z20ne U, de commerces sous réserve d’étre
des activités de restauration.
Concernant Factivité touristiue, le projet de PLU permet le développement des installations
existantes. Deux zones UT sont inserites au PLU, dédiées au tourisme vert. Le secteur UT au Nord
permettra notamment fa mutation de Fancienne colonie des Alouettes. ta zone UTc permet la
gestion du camping existant.

Une petite zone Nt au Nord vise 3 permettre une extension mesurée d’un gite a fa Bennaz.

Considérant ce qui concerne la qualité paysagére, architecturale et urbaine

Le PLU prend en compte la richesse paysagére de la commune avec notamment l'inscription de
zones agricoles paysagéres Ap et la préservation des espaces naturels. Le bati patrimonial est relevé
sur les plans au titre de Y'article L151-19 du CU. La seule prescription réglementaire apparente a leur
égard est I'obligation de permis de démolir en cas de projet,

Par ailleurs, une trame au titre de I'article 1151-19 du CU permet la prise en compte de haies au sein
des espaces bétis. Le réglement des zones ne semble toutefois pas présenter de prescriptions de
nature a assurer leur préservation, leur conservation ou leur restauration.

En globalité :

Le projet de PLU de la commune de Champanges s'inscrit glohalement dans "esprit du SCoT du
Chablais, avec en particulier, des efforts effectués sur le développement d’une mixité de Vhabitat
et sur le développement des logements coliectifs et intermédiaires,

Toutefois, le potentiel en logements est Important, dépassant largement le cadrage du SCoT. Etant
donnée la structure urbaine de Champanges et le fait gu'une majeure partie des espaces de
développement se situe au sein des enveloppes urbaines, il parait essentiel de :

De définir Penveloppe bitie au plus prés des espaces urbanisés comme le préconise le SCoT, et
comme demandé en 2013 lors du premier arrét,

- De mener une réflexion sur fa mise en place d’un échéancier d’ouverture 3 P'urbanisation des
OAP, en ajoutant éventuellement certains secteurs en OAP, afin de programmer le
développement dans le temps et d’envisager le PLU sur un plus long terme.
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